ELBLĄSKA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA „SIELANKA” 

UL. GWIEZDNA 26/27, 82-300 ELBLĄG
R E G U L A M I N

POSTĘPOWANIA PRZETARGOWEGO 

NA NAJEM LOKALI UŻYTKOWYCH, DZIERŻAWĘ TERENÓW,

POWIERZCHNI ŚCIAN

W  ZASOBACH ESM  „SIELANKA”

Niniejszy Regulamin jest wewnętrznym unormowaniem Spółdzielni określającym zasady wynajmowania lokali użytkowych, powierzchni ścian i dzierżawę terenów, powierzchni ścian. W celu optymalnego wyboru oferentów zainteresowanych najmem lokali użytkowych, powierzchni ścian i dzierżawą terenów w zasobach ESM „Sielanka”,   w oparciu o zapisy Statutu Elbląskiej Spółdzielni Mieszkaniowej  ustala się następujące zasady i tryb przeprowadzania przetargów.

§ 1
1.  Przetargi na najem lokali użytkowych, powierzchni ścian i dzierżawę terenów organizuje Zarząd ESM „Sielanka”.

2. Przetargi prowadzi Komisja Przetargowa licząca od 3 do 5 osób. W skład Komisji wchodzą wyznaczeni przez Zarząd pracownicy w liczbie od 2 do 3  oraz wyznaczeni przez Radę Nadzorczą jej Członkowie w liczbie od 1 do 2. 

3.   Przetargi przeprowadza się w formie:

a) ustnych lub pisemnych przetargów nieograniczonych:

· na najem lokali użytkowych, które zostały zdane do Spółdzielni przez dotychczasowych najemców,

· na dzierżawę terenów o powierzchni powyżej 100 m2,

b) ustnych przetargów ograniczonych lub rokowań z oferentem / oferentami w stosunku do złożonych ofert:

· na dzierżawę terenu mniejszego niż 100 m2  

· na najem powierzchni ścian,

· na najem lokali użytkowych, co do których nie wyłoniono najemcy w drodze uprzednio przeprowadzonego przetargu nieograniczonego.

§ 2
1. W przetargach jako oferenci nie mogą uczestniczyć:

a) Członkowie Komisji Przetargowej, ich małżonkowie, krewni i powinowaci,

b) osoby fizyczne i prawne obecne podczas przetargu w charakterze urzędowym,

c) osoby fizyczne w stosunku do których  prowadzone jest postępowanie karne lub karno- skarbowe,

d) osoby prawne w stosunku do których prowadzone jest sądowe postępowanie upadłościowe lub  likwidacyjne, 

e) osoby fizyczne lub prawne, które zgłaszając przystąpienie do przetargu podały nieprawdziwe dane lub nie załączyły kompletu wymaganych dokumentów. 

2. Oferty złożone przez podmioty wymienione w § 2 ust. 1 zostaną odrzucone przez Komisję Przetargową, a oferenci nie zostaną dopuszczeni do przetargu.

3.  W przypadku ujawnienia okoliczności określonych w ust. 1 po przeprowadzeniu przetargu, a przed podpisaniem umowy najmu lub dzierżawy, Spółdzielnia unieważni przetarg. 

§ 3
1. Przetarg odbywa się w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zarząd ESM „Sielanka”. 

2.   Przetarg poprzedza:
a) ogłoszenie o przetargu podane do publicznej wiadomości  w środkach masowego przekazu 
i przez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni najpóźniej na 10 dni przed dniem przetargu nieograniczonego, lub

b) pisemne zaproszenie do przetargu ograniczonego wysłane pocztą kurierską,  listem poleconym za zwrotnym poświadczeniem odbioru, albo złożone  w siedzibie bądź miejscu zamieszkania adresata  co najmniej na 5 dni przed terminem licytacji, bądź końcowym terminem składania ofert,

c) pisemne lub telefoniczne zaproszenie do rokowań oferentów, którzy złożyli własną ofertę na piśmie zgodnie z zapisem § 1 ust. 3 pkt b.

3. Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać:

a) datę i miejsce przeprowadzenia przetargu,

b) określenie przedmiotu najmu lub dzierżawy,

c) powierzchnię ogólną przedmiotu najmu lub dzierżawy,

d) stawkę wywoławczą czynszu najmu lub dzierżawy za 1 m2 powierzchni,

e) wysokość postąpienia,

f) w przypadku wymaganej wpłaty wadium – jego wysokość, termin wpłaty, formę i sposób płatności wadium (kasa Spółdzielni lub  numer rachunku bankowego Spółdzielni);  wpłatę wadium uważa się za dokonaną z chwilą wpływu środków na rachunek bankowy Spółdzielni.

g) warunki wzięcia udziału w przetargu,

h) wyszczególnienie wymaganych dokumentów,

i) klauzulę o możliwości uzyskania bliższych informacji na temat ogłoszonego przetargu, miejscu zapoznania się z zasadami przetargu, w tym obowiązującymi wzorcami umów, 

j) zastrzeżenie swobodnego wyboru oferenta i unieważnienia przetargu bez podania przyczyny,

k) klauzulę o możliwości odwołania przetargu.

4. Przystępujący do przetargu powinien złożyć w formie pisemnej:

a) charakterystykę firmy i prowadzonej lub zamierzonej działalności gospodarczej oraz terminu rozpoczęcia działalności,

b) aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub aktualny wypis 
z rejestru sądowego wydane nie wcześniej niż 1 miesiąc przed dniem nadania, bądź złożenia oferty,

c) kserokopię zaświadczenia o nadaniu numeru REGON i decyzji o nadaniu  NIP,

d) aktualne zaświadczenie z ZUS-u o niezaleganiu z płatnościami z tytułu składek na ubezpieczenie społeczne, wydane nie wcześniej niż 1 miesiąc przed dniem nadania, bądź złożenia oferty,

e) zaświadczenie z Urzędu Skarbowego o niezaleganiu z opłatami podatkowymi 
z zaświadczeniem że w stosunku do oferenta nie jest prowadzone  postępowanie egzekucyjne z tytułu należności podatkowych, wydane nie wcześniej niż 1 miesiąc przed dniem nadania, bądź złożenia oferty,

f) dopuszcza się złożenie pisemnego oświadczenia o niezaleganiu ze składkami ZUS i US, pod warunkiem dostarczenia ich w terminie nie dłuższym niż 7 dni od daty przeprowadzenia przetargu, 

g) oświadczenie o zapoznaniu się z warunkami przetargu i postanowieniami Regulaminu przetargowego, 

h) przystępujący do przetargu powinien udokumentować wpłatę wadium wg wymogów określonych w ogłoszeniu o przetargu; 

5. Dopuszcza się udział w przetargu osoby fizycznej, nie wpisanej do ewidencji działalności gospodarczej lub Krajowego Rejestru Sądowego, zamierzającej prowadzić działalność gospodarczą – pod warunkiem złożenia pisemnej deklaracji o dostarczeniu wymaganych dokumentów zarejestrowania działalności gospodarczej w terminie 14 dni od daty złożenia oferty oraz spełnienia pozostałych warunków udziału w przetargu.

6. Do przetargu mogą przystąpić pełnoletnie osoby fizyczne posiadające pełną zdolność do czynności prawnych, spółki prawa handlowego i inne osoby prawne. W przetargu można uczestniczyć osobiście lub przez pełnomocnika legitymującego się notarialnym upoważnieniem lub pełnomocnictwem z podpisem notarialnie poświadczonym. Ograniczenie to nie dotyczy adwokatów       i radców prawnych, którzy okażą aktualną legitymację służbową oraz złożą pisemne pełnomocnictwo z czytelnym podpisem Mocodawcy. 

7. Warunkiem udziału w przetargu jest okazanie przez oferenta lub jego pełnomocnika, albo przedstawiciela dokumentu tożsamości tj. dowodu osobistego lub paszportu i spisanie personaliów oraz cech dowodu tożsamości przez Komisję Przetargową. 

§ 4
1. Po wywołaniu przetargu przez Komisję Przetargową, osoba upoważniona do jego przeprowadzenia podaje do wiadomości obecnych:

a) przedmiot przetargu,

b) stawkę wywoławczą 1 m2 i minimalną wysokość postąpienia,

c) termin rozstrzygnięcia przetargu,

d) termin zawarcia umowy,

e) wysokość wadium w kwocie określonej przez Zarząd Spółdzielni,

f) listę oferentów uprawnionych do przystąpienia do przetargu.

2. Po otwarciu ustnego przetargu, podaniu ceny wywoławczej, prowadzący przetarg nawołuje do określenia cen oferowanych przy uwzględnieniu postąpienia każdorazowo co najmniej o jeden złoty. Cena zaoferowana  w przetargu przestaje wiązać, z momentem zaoferowania ceny wyższej.

3. Osoba upoważniona do prowadzenia przetargu uprzedza obecnych, że po trzykrotnym wywołaniu najwyższej ceny dalsze postąpienia nie będą przyjmowane. Po ustaniu postąpień, osoba upoważniona do prowadzenia przetargu podaje osobę wygrywającą licytację, wylicytowaną stawkę czynszu  i zamyka przetarg.

     W przypadku, gdy przetarg nie zostanie odwołany lub unieważniony w terminie 14 dni po jego zamknięciu, z osobą, która  zaoferowała najwyższą cenę Spółdzielnia zobowiązana jest zawrzeć umowę na piśmie. Umowę zawiera się w terminie 30 dni od zamknięcia przetargu.

4. Z przetargu, Komisja Przetargowa sporządza protokół oddzielnie dla każdego lokalu użytkowego, terenu, ściany. Do protokołu dołącza się listę osób uczestniczących w przetargu.

5. Komisja Przetargowa w oparciu o protokół z postępowania przetargowego, występuje do Zarządu Spółdzielni z wnioskiem o podjęcie decyzji zatwierdzającej wyniki przetargu. Zarząd Spółdzielni 
w terminie do 14 dni od zakończenia przetargu podejmuje decyzję o jego zatwierdzeniu lub 
o odwołaniu bądź unieważnieniu. Informację o sposobie zakończenia przetargu wywiesza się na tablicy ogłoszeń w siedzibie ESM „Sielanka” przy ul. Gwiezdnej 26/27 w Elblągu. O treści decyzji Zarządu  i terminie podpisania umowy zawiadamia się osobę, która zaoferowała najwyższą sumę lub jej pełnomocnika 

6. Wygranie przetargu zobowiązuje oferenta do zawarcia ze Spółdzielnią pisemnej umowy według wzoru Spółdzielni, w terminie wyznaczonym przez Spółdzielnię nie dłuższym niż 30 dni od wyłonienia zwycięzcy.

     W przypadku nie zawarcia umowy przez osobę wyłonioną jako zwycięzca przetargu w wyznaczonym terminie, wpłacone wadium ulega przepadkowi na rzecz Spółdzielni. Odmowa lub zaniechanie podpisania umowy upoważnia Spółdzielnię do zaniechania wydania lub udostępnienia przedmiotu najmu lub dzierżawy. 

7. Wadium wpłacone przez wyłonionego Najemcę lub Dzierżawcę, z którym podpisana zostanie umowa najmu lub dzierżawy przekształca się w kaucję zabezpieczającą ewentualne roszczenia Spółdzielni i pozostaje na rachunku bankowym Spółdzielni na czas trwania umowy jako zabezpieczenie ewentualnych wierzytelności Spółdzielni względem Najemcy / Dzierżawcy wynikających lub mogących wyniknąć w przyszłości  z tytułu najmu / dzierżawy ( czynsz, opłaty eksploatacyjne, odszkodowania, koszty postępowania i inne ). 

8. Wadium wpłacone przez osoby wygrywające przetarg w wartości równej lub wyższej niż 1.000,00 PLN złożone zostanie jako jednomiesięczna odnawialna lokata terminowa na rachunku bankowym Spółdzielni. Zwrot takiego wadium  powiększonego o oprocentowanie lokaty, a pomniejszonego 
o potrącone ewentualne wierzytelności Spółdzielni, następuje po zakończeniu trwania najmu 
w terminie jednego miesiąca od wydania lokalu lub terenu Spółdzielni w stanie wolnym od osób 
i rzeczy, z tym zastrzeżeniem, że 5 % kwoty wadium, lecz nie mniej niż 500 PLN ( pięćset złotych) pozostaje na oprocentowanym rachunku bankowym Spółdzielni w terminie do 30 czerwca roku następującego po dniu zwolnienia lokalu przez Najemcę dla zabezpieczenia wierzytelności Spółdzielni względem Najemcy z tytułu rozliczenia ciepła oraz ciepłej wody (zastrzeżenie to dotyczy tylko lokali użytkowych).   

9. Osobom, które nie wygrały przetargu  wadium zwraca się w wartości nominalnej  w terminie 5 dni od daty zamknięcia przetargu przelewem na  wskazane przez oferentów konto. Za datę zwrotu wadium uważa się datę obciążenia rachunku bankowego Spółdzielni. 

§ 5   
1. W przypadku nie zawarcia umowy przez osobę wyłonioną jako zwycięzca przetargu 
w wyznaczonym terminie, Zarząd Spółdzielni może dokonać wyboru Najemcy / Dzierżawcy spośród uczestników przetargu, przyjmując kolejną najwyższą ofertę, może ponownie ogłosić przetarg nieograniczony, może przeprowadzić postępowanie w formie ustnego przetargu ograniczonego, może też przeprowadzić rokowania z uczestniczącym w przetargu oferentem (oferentami), lub innym podmiotem zainteresowanym najmem bądź dzierżawą.

2. W przypadku braku ofert na ogłoszony przetarg nieograniczony Spółdzielnia może ogłosić kolejny przetarg nieograniczony lub dokonać wyboru najemcy czy dzierżawcy w drodze ustnego przetargu ograniczonego lub w drodze rokowań z osobami zainteresowanymi po uprzednim złożeniu 
w Spółdzielni przez te osoby pisemnej oferty.  

3. W przypadku wyboru najemcy, dzierżawcy w drodze ustnego przetargu ograniczonego lub 
w drodze rokowań, Komisja Przetargowa upoważniona jest do ustalania warunków najmu lub dzierżawy indywidualnych dla poszczególnych oferentów. Komisja Przetargowa w takim przypadku może zażądać od oferenta wpłaty wadium w kwocie ustalonej podczas negocjacji lub innej alternatywnej formy finansowego zabezpieczenia wykonania umowy przez najemcę lub dzierżawcę i ewentualnych roszczeń Spółdzielni względem Najemcy / Dzierżawcy wynikających z umowy najmu / dzierżawy analogicznie do wskazanych w  paragrafie poprzednim.

§ 6

W przypadku :

a) zmian podmiotowych zaistniałych po stronie Najemcy / Dzierżawcy, zmian składu osobowego spółki cywilnej lub spółek osobowych prawa handlowego,  

b) przekształceń podmiotowych po stronie Najemcy / Dzierżawcy, 

c) zmiany formy prawnej działalności Najemcy / Dzierżawcy,

d) przejęcia działalności gospodarczej Najemcy / Dzierżawcy przez inny podmiot powiązany 
z Najemcą / Dzierżawcą kapitałowo, organizacyjnie, umową franchisingu, itp.,

e) rezygnacji Najemcy / Dzierżawcy z najmu lokalu użytkowego / z dzierżawy terenu w całości lub 
w części i wystąpienia Podnajemcy / Poddzierżawcy o zgodę na przejęcie praw i obowiązków Najemcy / Dzierżawcy,

dopuszcza się za zgodą Zarządu Spółdzielni możliwość zawarcia bez przetargu umowy najmu lokalu / dzierżawy terenu bądź najmu powierzchni ściany z następcą prawnym, kontynuatorem działalności Najemcy, bądź podmiotem przejmującym podmiotem następującym.

§ 7
1. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta, odstąpienia lub unieważnienia przetargu bez podania przyczyn.

2. Z tytułu odrzucenia oferty, unieważnienia lub odwołania przetargu, zainteresowanym uczestnikom postępowania przetargowego nie przysługują żadne roszczenia przeciwko ESM „Sielanka”, 
z wyjątkiem tych wynikających           z Regulaminu.

Niniejszy Regulamin został uchwalony Uchwałą Rady Nadzorczej Nr 100/2006   
w dniu 23.10. 2006 roku.  Dotychczas obowiązujący Regulamin postępowania przetargowego na najem lokali użytkowych, dzierżawę terenów, powierzchni ścian w zasobach ESM „Sielanka” uchwalony uchwałą nr 11/05 z dnia 24.01.2005 r. traci moc.  
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